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浙商资产研究院简介 
     

浙商资产研究院为浙江省浙商

资产管理有限公司全资子公司，于

2014 年 3 月在上海自由贸易区注册

成立。 

   研究院拥有一支专注不良资产

经营、金融资管和行业分析的研究

团队，重点开展行业研究和产品研

究，定期举办经济形势分析会议，组

织标杆企业调研，撰写政策研究分

析报告、重点行业分析报告等。 

浙商资产研究院致力成为一家

具有国际视野，以另类资产管理为

特色，在资产管理行业领先的商业

化研究机构。 

 

 

 

 

 

 

联系人 

赖文龙  

电话：021-68583630-811 

手机：18217319786 

邮箱：laiwenlong@kinghing.com 

地址：上海龙华东路 858 号绿地海外滩 B

座 902 室 

      

全国房产交易同比大幅改善 

 

报告目的 

司法拍卖市场是不良资产处置的终端，其交易金额、数量价格等信息具

有重要价值。随着互联网的普及，网络司法拍卖日益成为司法拍卖的主流形

式。本季报旨在通过对淘宝网、京东网、中拍网、公拍网以及人民法院诉讼

资产网房产的交易情况进行量化描述，以此反映全国主要省份、浙江省以及

省内各市的司法拍卖市场规模、标的价格、交易热度情况，为不良资产投资

收购与处置变现提供参考依据。 

内容摘要 

2021年一季度全国司法拍卖房产共计 122212次，同比增加 26.3%。分

省来看，除安徽、四川外，其余 14 省市 2021 年一季度司法拍卖房产总次

数同比均上升。 

2021 年一季度全国司法拍卖房产中一拍房产共计 67459 次，同比增长

2.7%；一拍房产数占总拍卖房产次数的比重为 55.2%，同比上升 2.7个百分

点。样本中所有省市 2021年一季度司法拍卖一拍房产数同比均上升，其中

江苏、福建、山东、湖南、江西、广西、重庆、北京、天津 9省市的增幅超

过全国平均水平。除江苏、湖北、广西、重庆 4省市外，其余 12省市 2021

年一季度司法拍卖一拍房产占比同比均上升。 

业务建议 

需重点关注各地区资产变现折扣率的绝对值和变化趋势，确保收购资

产包在下级市场进行处置时有足够的盈利空间。同时，关注各地区各类房产

拍卖市场的流动性情况，流动性越好意味着资产越容易转手卖出。 

特别提醒 

    本报告是以淘宝网、京东网、中拍网、公拍网以及人民法院诉讼资产网

五大网络司法拍卖平台数据为基础进行分析，由于不同省份、不同城市对五

大司法拍卖平台的依赖度不同，本报告只能作为参考，并不能反映完整的市

场情况。 

mailto:laiwenlong@kinghing.com
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研究方法 

1、区域选择 

除了全国总体之外，本报告选取的省份包括浙商资产立足地——浙江，已经设

立办事处的江苏、福建、山东、四川、重庆、湖北，以及广东、天津、江西、上海、

北京、广西、湖南、安徽、河北等有业务涉及的省市。 

2、数据来源 

    本报告以淘宝网、京东网、中拍网、公拍网以及人民法院诉讼资产网平台数据

为基础进行分析。 

3、变量说明 

平均成交率=成交次数/拍卖次数 

起拍折扣率=起拍价/评估价 

变现折扣率=变现价/评估价 

4、名词说明 

倒挂：本文中提到的变现与起拍价出现倒挂，这种情形一般是在标的一拍流拍，且二拍 

成交价贴近二拍起拍价、远低于一拍起拍价时出现。 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  



2021年司法拍卖一季度报告 

   

                                              3 
 

目 录 

 

一、 全国总体概况 ................................................................................ 4 

二、 浙江省各市概况 .............................................................................. 5 

(一) 各地级市总体情况 ........................................................................ 5 

(二) 各网络司法拍卖指标情况 .................................................................. 6 

三、 江苏省各市概况 .............................................................. 错误!未定义书签。 

(一) 各地级市总体情况 ........................................................ 错误!未定义书签。 

(二) 各网络司法拍卖指标情况 .................................................. 错误!未定义书签。 

四、 福建省各市概况 .............................................................. 错误!未定义书签。 

(一) 各地级市总体情况 ........................................................ 错误!未定义书签。 

(二) 各网络司法拍卖指标情况 .................................................. 错误!未定义书签。 

五、 山东省各市概况 .............................................................. 错误!未定义书签。 

(一) 各地级市总体情况 ........................................................ 错误!未定义书签。 

(二) 各网络司法拍卖指标情况 .................................................. 错误!未定义书签。 

六、 四川省各市概况 .............................................................. 错误!未定义书签。 

(一) 各地级市总体情况 ........................................................ 错误!未定义书签。 

(二) 各网络司法拍卖指标情况 .................................................. 错误!未定义书签。 

七、 各直辖市概况 ................................................................ 错误!未定义书签。 

(一) 各直辖市总体情况 ........................................................ 错误!未定义书签。 

(二) 各网络司法拍卖指标情况 .................................................. 错误!未定义书签。 

八、 湖北省各市概况 .............................................................. 错误!未定义书签。 

(一) 各地级市总体情况 ........................................................ 错误!未定义书签。 

(二) 各网络司法拍卖指标情况 .................................................. 错误!未定义书签。 

九、 广东省各市概况 .............................................................. 错误!未定义书签。 

(一) 各地级市总体情况 ........................................................ 错误!未定义书签。 

(二) 各网络司法拍卖指标情况 .................................................. 错误!未定义书签。 

十、 安徽省各市概况 .............................................................. 错误!未定义书签。 

(一) 各地级市总体情况 ........................................................ 错误!未定义书签。 

(二) 各网络司法拍卖指标情况 .................................................. 错误!未定义书签。 

十一、 河北省各市概况 ............................................................ 错误!未定义书签。 

(一) 各地级市总体情况 ........................................................ 错误!未定义书签。 

(二) 各网络司法拍卖指标情况 .................................................. 错误!未定义书签。 

十二、 湖南省各市概况 ............................................................ 错误!未定义书签。 

(一) 各地级市总体情况 ........................................................ 错误!未定义书签。 

(二) 各网络司法拍卖指标情况 .................................................. 错误!未定义书签。 

十三、 江西省各市概况 ............................................................ 错误!未定义书签。 

(一) 各地级市总体情况 ........................................................ 错误!未定义书签。 

(二) 各网络司法拍卖指标情况 .................................................. 错误!未定义书签。 

十四、 广西省各市概况 ............................................................ 错误!未定义书签。 

(一) 各地级市总体情况 ........................................................ 错误!未定义书签。 

(二) 各网络司法拍卖指标情况 .................................................. 错误!未定义书签。 

十五、 结论 ...................................................................... 错误!未定义书签。 

 



2021年司法拍卖一季度报告 
 

4                                          浙商资产研究院 

 

一、 全国总体概况 

2021年一季度全国司法拍卖房产共计 122212次，同比增加 26.3%。分省来看，

除安徽、四川外，其余 14省市 2021年一季度司法拍卖房产总次数同比均上升。 

2021 年一季度全国司法拍卖房产中一拍房产共计 67459 次，同比增长 2.7%；

一拍房产数占总拍卖房产次数的比重为 55.2%，同比上升 2.7个百分点。样本中所

有省市 2021 年一季度司法拍卖一拍房产数同比均上升，其中江苏、福建、山东、

湖南、江西、广西、重庆、北京、天津 9省市的增幅超过全国平均水平。除江苏、

湖北、广西、重庆 4 省市外，其余 12 省市 2021 年一季度司法拍卖一拍房产占比

同比均上升。 

图 1：主要省份 2020Q1 和 2021Q1 拍卖总次数 

 

来源：主要网络司法拍卖平台，浙商资产研究院 

 

图 2：主要省份 2020Q1 和 2021Q1 一拍数及占比 

 

来源：主要网络司法拍卖平台，浙商资产研究院 

一拍环节的房产数量变化代表了网络拍卖房产市场规模的实际变化情况，其

相对整个拍卖房产次数的比重则反映了网络拍卖房产市场的流动性。因此，2021 年
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一季度全国司法拍卖市场规模扩大，市场流动性改善。所有省市 2021 年一季度司

法拍卖市场规模均扩大，其中江苏、福建、山东、湖南、江西、广西、重庆、北京、

天津 9 省市的增幅超过全国平均水平；除江苏、湖北、广西、重庆 4 省市外，其

余 12 省市 2021 年一季度司法拍卖市场流动性均有不同程度的改善。16 省市中，

广东、江苏、四川市场规模最大，上海、天津、浙江的市场流动性最好。 

 

二、 浙江省各市概况 

(一) 各地级市总体情况 

2021年一季度浙江司法拍卖房产共计 4679 次，同比上升 26.9%。分地级市来

看，除杭州、温州、金华外，浙江省其他 8市 2021 年一季度司法拍卖房产总次数

均同比上升。2021年一季度浙江司法拍卖房产中一拍房产共计 3179次，同比上升

30.7%；一拍房产数占总拍卖房产次数的比重为 67.9%，同比上升 2 个百分点。分

地级市来看，除金华外，其他 10 市 2021 年一季度司法拍卖一拍房产数同比均上

升。除宁波、衢州、舟山、台州之外，其余 7市 2021年一季度司法拍卖一拍房产

占比同比均上升。 

 

图 3：浙江各市 2020Q1 和 2021Q1 拍卖总次数  图 4：浙江各市 2020Q1和 2021Q1 一拍数及占比 

 

 

 

来源：主要网络司法拍卖平台，浙商资产研究院  来源：主要网络司法拍卖平台，浙商资产研究院 

 

因此，2021 年一季度浙江司法拍卖市场规模扩大，流动性改善；分地级市来

看，除金华外，其他 10 市 2021 年一季度司法拍卖市场规模扩大；除宁波、衢州、

舟山、台州之外，其余 7 市 2021 年一季度司法拍卖市场流动性均改善。11 市中，

杭州、宁波、绍兴 3市的市场规模最大，嘉兴、金华、温州 3市的流动性最好。 
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(二) 各网络司法拍卖指标情况 

1、住宅房地产 

在成交率方面，受春节影响，2021年一季度浙江住宅成交率呈现 V型走势，整

体水平高于 2020年一季度。在拍卖价格方面，2021 年一季度浙江住宅变现折扣率

大幅上升，整体水平高于 2020年一季度，变现价相对于起拍价的溢价幅度呈扩大

的趋势。 

 

图 5：浙江 2020Q1和 2021Q1住宅成交率趋势  图 6：浙江 2020Q1和 2021Q1住宅拍卖价格趋势 

 

 

 

来源：主要网络司法拍卖平台，浙商资产研究院  来源：主要网络司法拍卖平台，浙商资产研究院 

 

2、商业房地产 

在成交率方面，2021 年一季度浙江商业成交率波动较小，整体水平低于 2020

年一季度。在拍卖价格方面，2021 年一季度浙江商业变现折扣率波动幅度较小，

整体水平低于 2020 年一季度，且变现价相对于起拍价的溢价幅度比 2020 年一季

度有所缩小。 

 

图 7：浙江 2020Q1和 2021Q1商业成交率趋势  图 8：浙江 2020Q1和 2021Q1商业拍卖价格趋势 

 

 

 

来源：主要网络司法拍卖平台，浙商资产研究院  来源：主要网络司法拍卖平台，浙商资产研究院 
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3、工业房地产 

在成交率方面，2021 年一季度浙江工业成交率先降后升，整体水平高于 2020

年一季度。在拍卖价格方面，2021 年一季度浙江工业变现折扣率呈现上升趋势，

整体水平高于 2020年一季度，变现价相对于起拍价的溢价幅度有所扩大。  

 

图 9：浙江 2020Q1和 2021Q1工业成交率趋势  图 10：浙江 2020Q1和 2021Q1工业拍卖价格趋势 

 

 

 

来源：主要网络司法拍卖平台，浙商资产研究院  来源：主要网络司法拍卖平台，浙商资产研究院 
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法律声明 

本报告为上海浙商博瑞资产管理研究咨询有限公司（浙商资产研究院）制作，报告中所有的文字、图片、表格

均受到中国法律知识产权相关条例的版权保护。未经本公司书面许可，任何组织和个人不得使用本报告中的信息用

于其它商业目的。本报告中部分文字和数据采集 

于公开信息，所有权为原著者所有。没有经过原著者和本公司许可，任何组织和个人不得使用本报告中的信息

用于其他商业目的。 

本报告的任何部分均不得以任何方式制作任何形式的拷贝、复印件或复制品，或再次分发给任何其他人，或以

任何侵犯本公司版权的其他方式使用。未经授权的转载，本公司不承担任何转载责任。 

本报告中司法拍卖房产数据由浙商资产研究院研究员对司法拍卖网的公开数据进行采集整理获得。

本报告只提供给客户作为市场参考资料，本公司对该报告的数据准确性不承担法律责任。 


